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Redeggarelse

Indledning

Omrédet, der nu udarbejdesny lokalplanfor,
ligger i eksisterendeboligomrade og har tidligere
fungeret som kommunekontor med embedsbo-
lig, bibliotek, og senest barneingtitution (mini-
klub). Oprinddigt har den nuvagrende grund vee
ret udstykket som to, naesten lige store, parceller
med et byggeskel gdendefraNgarregade paral-
lelt med Stormgadetil nalbo mod vest.

| forbindelse med salg af Storebjerg Miniklub er
naavaaendelokal plan udarbejdet for at skabe
mulighed for en ny anvendel seaf jendommen,
sader i fremtiden kan etableresholig eller libe-
ralt erhvervi de eksisterende bygninger pato
mindreparceller.

Det er lokal planensintention, i vid udstrakning,
at bibehol de eksi sterende udseende pa gjen-
dommene og at udstykke grunden paen made
sdadgang sker paen hensigtsmaessig made.

Ubebyggede omrader anlasgges som haver med
levende hegn omkring, sade nye parceller pas-
serindi det omkringliggende boligomrade.

Lokalplanlaegning

Planlovenindehol der bestemmel ser om Byradets
ret og pligttil at udarbejdelokal planer. Disse
bestemmel ser skal skreen sammenhaang i
Kommunensplanlaegning. Samtidig sikres, at
Kommunens beboerefér kendskab til planlaeg-
ningenog lglighedtil at gere deresindflyde se
gaddende, inden Byradet vedtager |okal planen
enddigt.

L okalplanen gedder for et enkelt omrade og
fastlaagger mere detaljeret, hvordan omradet i
fremtiden skal benyttesog seud. Bestemmel ser-
nei lokal planen skal vagreindenfor Kommune-
planensrammer for lokal planlaggning. Planen
tinglysesfor det pagad dende omréde og er bin-
dendefor borgerne.

Omradet for lokalplanen
L okal planomradet er beliggende Narregade 98.

Omradet omfatter matr. nr. 3 ck, Hundested by,
Torup sogn, samt fremtidigematrikler udskiltfra
denne.

Forhold til anden planlaegning

Lokalplan nr. 19

Omréadet er omfattet af lokal plannr. 19 som
fastlasgger omrédeanvende sentil offentligefor-
madl (barneingtitution). Lokalplannr. 19 aflysesi
sin helhed ved endelig vedtagel seaf |oka plannr.
74.

Kommuneplantill gy

Omradet er omfattet af bestemmelsernei ,, Kom-
muneplantillagg nr. 7 for omréde BO-5.5 Hunde-
sted By*. Kommuneplantillaag nr. 7 fastlaegger
fa genderammebestemmel ser for lokal planlaeg-
ningen:

a  omradetsanvende sefastlasggestil bolig-
formdl og kollektive anlaay, som naturligt
kan indpassesi et boligomrade sasom bo-
liger for addre, barne- og ungdomsinstitu-
tioner samt mindre butikker il omradets
dagligeforsyning éler andrenagmerean-
givneerhvervstyper, der kanindpassesi
omradet uden genevirkninger i forholdtil
omgivelsarne.

b.  Bebygge sesprocentenfor denenkelte
giendom maikkeoverstige 35%

c.  Grundemaikkeudstykkesmindreend
600 m2, med mindreder i en samlet be-
byggel sesplan er udlagt fedlesfriaresler

d. Ny bebyggelsemaikke opferesmed me-
reend én etage med udnyttet tagetage



Bestemme ser

I henholdtil lov om planlaggning (lovbekendtge-
relsenr. 763 af 11. september 2002) fastsadtes
herved falgende bestemmel ser for det i §2
naa/nte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

1.1 Lokal planen har til formdl:

- At skabemulighed for anvendel seaf eksi-
sterendebygninger til boligformd, med

undtagel seaf enkelte bygninger som ned-
rives

- At skabe mulighed for udstykning af gen-
dommeni to parceller

- At skabe mulighed for anvendel seaf visse
eks sterende bygninger til liberat erhverv

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokaplanenafgresnsessomvist pabilag 2
og omfatter matr. nr: 3ck, Hundested by,
Torup sogn, samt fremtidige matrikler ud-
skiltfradenne.

2.2 Lokalplanomrédet har byzonestatus.

§ 3. Udstykning
3.1 Omréadet kan udstykkesi to parceller, i
princippet som vist pategningsbilag 2.

3.2 Grundemaikke udstykkes mindreend
600 m2.

§ 4. Omradets anvendelse

4.1 Parcd 1(jf. bilag 2) makun anvendestil
boligformd. Der maindrettes 1 bolig pa
parcellen.

4.2  Parcd 2 (jf. bilag 2) makun anvendestil
boligformd eler liberdt erhverv. Der ma
maksmaltindrettes2|gligheder / er-
hvervsenheder paparcellen.

4.3 Der maikkeudevesnogen art af virksom-
hed eller aktivitet som ved rag, stgj, lugt
eller ved sit udseendeer til ulempefor de
omkringboende.

4.4 Deterikketilladt at have husdyrhold af
klov- eler hovbaaende dyr

8 5. Adgangsforhold og parkering

5.1 Adgangtil parcel 1skal skefraNgarrega-
de, adgangtil parcel 2 skal skefraStorm-
gade.

5.2 Der ska etableresminimum 2 parkerings-
pladser per bolig, i princippet somvist pa
Bilag 2. Ved anvendelse af Parcd 2til li-
beralt erhverv, fastsodteskravet til parke-
ringsarealer af Byrédet efter Byggelovens
bestemmel ser. Dog kan kravet til parke-
ringspladser per erhvervsenhed ikke sad-
teslavereend ovenstdende krav per bolig.

8§ 6. Bebyggelses omfang og placering

6.1 Bebygge sesprocenten maikkeoverstige
25 % for parcel 1 0g 35 % for parcel 2.

6.2 Nedrivningaf ekssterendemelembygning
ogglasgang (jf. bilag 1) er enforudsagning
for ibrugtagning af bebyggelsentil deni 84
neaynteanvendelse.

6.3 Deekssterendebygninger som skal beva-
reser vist pabilag 2



§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

7.2

7.3

Facader skal fremstésom teglstensfacader
som kan pudseseller vandskures og ma-
les

Tage skal vaae beklaadt med tegl eller be-
tontegl.

Vinduer pabygning 1 (jf. bilag 2) skal ha-
ve samme sprosseopdeling som bygnin-
gensoprindeligevinduer - sebilag 3.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggedeareder skal anlaaygessom
havearealer med undtagelse af dei 85 be-
skrevne parkeringspladser.

8.2 Udendarsoplag maikkefinde sted.

8 9. Hegn

9.1 Hegni ske ska vaaelevende hegn. Eksi-
sterende havemur mod Narregade kan bi-
beholdes og forlaagestil Stormgade.

9.2 Afskaamning af terrasser i umiddel bar
forbindel semed de enkelte boliger kan
skemed fast hegn.

§ 10. Skilte

10.1 |forbindelsemed liberalt erhverv kan der
opsadtes é mindre skilt per virksomhed
ved adgangsdar.

§ 11. Tekniske anleeg og forsyning

11.1 Omrédet har tildutningspligt til Hundested
Fernvarmevaak.

11.2 Hver parcel skal haveegend-, vand-,

varme- og kloakforsyning.

§ 12.
121

12.2

12.3

124

§ 13.
131

§ 14.
141

§ 15.

151

Grundejerforening

Grundgerforening ska oprettes, eller
grundeg erneoptagesi en eksisterende
grundejerforening senest 2 maneder efter,
at Byrédet har fremsat krav herom.

Der er medlemspligt for samtligegrund-
glereindenfor loka planensomréde.

Grundgjerforeningen skd efter krav fra
Byradet ssmmend uttesig med éndller fle-
reeks sterende grundg erforeninger i om-
radet.

Eneventud ny grundejerforeningsved-
taggter og aandringer heri skal godkendes
af Byradet for at vearegyldige

Servitutter

Falgendetinglyste dokumenter aflyses
med vedtagel seaf neavagrendelokalplan:

- Lokalplan nr 19 af 25.06.1979

Fortidsminder

Safremt der ved gravearbejde af daskkes
eller berareset fortidsminde, skal arbejdet
straksindstilles. Fundet skal straksanmel-
destil FrederiksvaaksegnensMuseum.

Tilladelser fra bygnings-
myndigheden

Safremt forholdikkeer reguleret i lokal-
planen, gadder dea mindeligebebyggel-
sesregulerende bestemmel ser i Byggelo-
venog Lov om planlagning.



§ 16.

16.1

16.2

16.3

Retsvirkning

Né&r neavagendelokalplan er enddligt
vedtaget af byradet og offentliggjort ma
g endomme, som er omfattet af planen
kun udstykkes, bebyggesdleri gvrigt an-
vendesi overensstemmel se med planens
bestemmel ser.

Den ekssterendelovligeanvendel seaf en
g endom fortsadter som hiditil.
Lokalplanen medfareheller ikkei sgselv
krav om etablering af deanlasg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddel e dispensationttil
mindrevaessentligelempel ser af

|okal planens bestemmel ser under
forudsagning af, at det ikke aandrer den
saaligekarakter af det omrade, der seges
fasthol dt ved |okal planen.

16.4 Vassentligeaandringer afvigel ser fra

|okal planen kan kun gennemfaresved
tilveebringelseaf ny lokaplan



Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget af Hundested Byrad den 24. juni 2003

p.K.v.

Hans Schwennesen Finn Gaarskjaa

Borgmester Kommunadirekter

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 27.oktober 2003

Hans Schwennesen Finn Gaarskjaa

Borgmester Kommunadirekter



- Eksist. hegn x
. Eksist. skel
e . i - kJ: sist. ske
. .
. -

:
=

- Glasgang
£
c
D
>
o)
IS
K}
©
=
Sandkasse

Parkering

Matr.nr. 3 ck, Hundested by, Torup sogn

]
|
1
" 8% % ®E =& 8% B B8 = B B &% &% B B & & B B & 8% B B B8 &=

Nerregade

Skolegade

Eksisterende forhold = = = = = |okalplangreense

Tegningsbilag 1
Mal: 1:250

Stormgade




—

|

.*J: Eksist. skel

: e et e -
:
5 -
f E
] -
1 { B
E jEEEEE ~ Parcel 1 " Parcel2 i i == E%
]
-

Narregade

Skolegade

Lokalplan nr 74 = = = = = |okalplangrense

Tegningsbilag 2
Mal: 1:250



Bilag3

Princip for sprosseopdeling

12



